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Capitolul Ill -Modele declaratii

Capitolul IV - Model contract de inchiriere

Capitolul | - Instructiuni pentru ofertanti

A. Informatiii generale:

1. Denumirea autoritatii contractante:
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ARGES
Cod fiscal: 9861900
Cod IBAN:RO87TREZ23G510103203004X deschis la Trezoreria Municipiului Pitesti

2. Adresa OCPI Arges, datele si persoanele de contact: Pitesti, str.Maior Gh. Sontu,
nr. 8A telefon:0248/215015, fax:0248/611636, e-mail.ag@ancpi.ro, persoane de
contact Berevoianu Cosmina, Paula Mocanu Chiva .

3. Obiectul contractului si codul CPV al contractului: inchiriere imobil cu destinatia de
“Sediu/Arhiva pentru BCPI Topoloveni ”, cod CPV 70310000-7.

4. Durata contractului: Contractul se va incheia pe o perioada de 4 ani cu posibilitatea de a
fi reinnoit pe aceeasi perioada de timp, prin acordul partilor.

5. Procedura aplicata: Procedura interna privind inchirierea si art. 29 din Legea nr.98/2016
privind achizitiile publice.

6. Data limita si locul pentru depunerea ofertelor
Ofertele vor putea fi depuse pana la data de 08.08.2019, ora 12:00, la registratura sediului
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges,Municipiul Pitesti, Str. Maior Gheorghe
Sontu nr. 8A, cod postal 110043, telefon: 0248/215015;221855 fax: 0248/611636 sau la
adresa de e-mail ag@ancpi.ro .

7. Clarificari pentru elaborarea si prezentarea ofertelor pot fi solicitate la:
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges, Municipiul Pitesti, Str. Maior Gheorghe
Sontu nr. 8A, cod postal 110043, telefon: 0248/215015;221855 fax: 0248/611636; e-mail:
ag@ancpi.ro; web: www.ocpi-ag.ro, persoane de contact: Berevoianu Cosmina, Paula
Mocanu Chiva int.2034,2035 sau la adresa de e-mail ag@ancpi.ro, pana la data de
12.08.2019
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Raspuns la solicitarile de clarificari
Raspunsurile la solicitarile de clarificari vor fi transmise pana in data de 13.08.2019

8. Limba in care trebuie elaborata oferta: limba romana.

9. Perioada minima de valabilitate a ofertei: 30 de zile calendaristice, de la data
deschiderii ofertelor.

10.Criterii de evaluare a ofertei:

Ofertele depuse vor fi evaluate pe baza valorii financiare lunare a celei mai scazute
oferte, cu respectarea cerintelor minimale stabilite. Comisia de analizé si evaluare, dupa
analiza ofertelor si vizitarea imobilelor ofertate, isi rezerva dreptul de a desemna ca oferta
castigatoare oferta cu pretul cel mai scazut si care corespunde cel mai bine necesitatilor
functionale si organizatorice ale institutiei.

In conditiile in care se vor califica mai multe oferte, departajarea acestora se va efectua
pe baza aprecierii obiective siimpartiale efectuate de membrii comisiei de evaluare, tindndu-
se seama de specificatiile din oferta cu privire la:

-daca imobilele sunt Tn folosinta exclusiva, sau reprezinta parte din imobil, cu efect in
stabilirea unei situatii de coabitare, sens in care se va avea in vedere ca restul spatiului
inchiriat s& nu afecteze, functional, organizatoric ori in orice alt mod destinatia obiectului
inchirierii, cu toate efectele acesteia;

-in cazul imobilelor in coabitare, ofertantul trebuie sa asigure separarea efectiva a
spatiului ofertat de restul spafiului definut, cu asigurarea separatd a contorizarii utilitailor
(energie electrica, energie termica, apa, canalizare);

-in evaluarea ofertelor, comisia isi rezerva dreptul de a avea in vedere, corelarea
suprafetei utile ofertate cu valoarea financiara totala propusa si cu valorile estimate ale
cheltuielilor viitoare cu utilitatile;

-solutiile functionale (dimensionarea si amplasarea incaperilor, a traseului si accesul

catre acestea) sa corespunda necesitatilor organizatorice ale institufiei;
-eventualele dotari suplimentare.

11. Echivalenta leu/euro: Nu este cazul

12.Sursa de finantare: Venituri proprii
NOTA: Tn eventualitatea incheierii unui contract de inchiriere, plata chiriei se va face
lunar, in lei, in baza documentelor emise de locator.
Mentionam faptul ca, in cazul persoanelor juridice, viramentul se va realiza exclusiv in
contul de trezorerie al acesteia, existent sau care va fi deschis in acest sens.

13.Mijloacele de comunicare cu OCPI Arges, acceptate:
Prin depunerea in scris a solicitarilor de clarificari, a documentelor solicitate de catre
comisia de evaluare, direct la Secretariatul OCPI Arges, sau la adresa de e-mail ag@ancpi.ro

15.Prevederile legale aplicabile pe parcursul procedurii de atribuire:
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- Prevederile art. 29 din Legea nr. 98/2016 privind atribuirea contractelor de achzitie
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 146/2002 privind formarea si utilizarea
resurselor derulate prin trezoreria statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea de Guvern nr. 866/1996 pentru actualizarea normativelor privind spatiile
cu destinatie birou;

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 600/2018 privind aprobarea Codului controlului intern managerial al
entitatilor publice

- Regulamentul de organizare si functionare al oficiilor de cadastru si publicitate
imobiliard, aprobat prin Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 1445/2016;

- Regulamentul intern al O.C.P.l. Arges;

- Procedura interna aprobata in acest sens;

B. Documentele de calificare a ofertantilor:

NOTA : Prezentarea documentelor solicitate in cadrul acestei sectiuni (B) este
obligatorie. In cazul neprezentarii unui document solicitat, OCPI Arges are dreptul de
a descalifica ofertantul.

1. Declaratie pe proprie raspundere.

Declaratia pe propria réspundere semnatad si, dacd este cazul stampilata de
reprezentantul legal al ofertantului in care se va face referire expresa la faptul ca ofertantul
este de acord:

- sa permitd Comisiei de analizad si evaluare vizitarea imobilului gi fotografierea
acestuia;

- s3 permitd, dacd este cazul, evaluatorului/fexpertului OCPl Arges sa
evalueze/expertizeze imobilul si s& comunice raportul de evaluare/expertizare exclusiv catre
OCPI Arges;

-declaratie ofertant;

-declaratie privind respectarea prevederilor legale psi

2. Documentele care dovedesc identitatea/forma de inregistrare a ofertantului:
a) Pentru persoane juridice roméne: Certificat de inmatriculare Tn copie
( semnat si stampilat, cu mentiunea , conform cu originalul”);
b) Pentru persoane fizice romane: documentul de identitate (carte de
identitate/buletin de identitate/pasaport), in copie ( semnat, cu mentiunea , conform
cu originalul”)
¢) Pentru persoane fizice/juridice strdine: documentul/documentele edificatoare
care sa dovedeasca identitatea persoanei fizice/forma de inregistrare ca persoana
juridica, Tn conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident,
in copie (semnat/gtampilat, cu mentiunea , conform cu originalul”)
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3. Documente privind imobilul

a) copia dupad documentatia cadastralda avizatd de catre OCPI Arges;in cazul
imobilelor desfasurate pe mai multe nivele, la documentatia cadastrala se vor anexa
relevee pe fiecare nivel intocmite de persoane autorizate, din care sa rezulte
configuratia spatiilor, suprafata utila, suprafata construita;

b) copie certificatd conform cu originalul dupa documentele care atesta dreptul de
proprietate asupra imobilului ofertat;

¢) extras de carte funciara aflat in termen de valabilitate (nu mai vechi de 30 de zile
fatd de data stabilitd pentru depunerea ofertelor), pentru imobilul ofertat;

d) certificat fiscal pentru imobilul in cauza, care sa ateste plata impozitelor si taxelor
locale, la zi;

e) copii dupa contractele incheiate de ofertant, in calitate de proprietar, cu furnizorii
de utilitati (apa, canal, gunoi, energie electrica, energie termicéa,gaze).

C. Modul de elaborare a ofertei.

Oferta trebuie sa contind, Tn mod obligatoriu in ordinea enumerata mai jos, urmatoarele

elemente:

a) valoarea lunara de inchiriere a imobilului cladire, care va fi exprimata in lei/mp util,
precum si valoarea totala fard TVA, chiria fiind scutita de plata TVA conform
prevederilor Codului fiscal;

b) suprafata utila a spatiului de Tnchiriat;

c) perioada de valabilitate a ofertei;

d) amplasarea zonald a imobilului (adresa postala si vecinatatile), cu reprezentare
pe un plan de incadrare in zona,

e) numdarul cailor de acces rutier care sa asigure accesul auto direct la imobil;

f) listd cu prezentarea si descrierea eventualelor dotari incluse in valoarea de
inchiriere a imobilului, _

i) listd cu prezentarea si descrierea caracteristicilor facultative existente si  eventualele

dotari suplimentare.

D. Modul de prezentare al ofertei

Oferta va fi insotita de:
a) OPIS ( lista) cu toate documentele continute de oferta;
b) documentele prevazute la litera B (in ordinea mentionarii lor de text),
c¢) oferta propriu-zisé cu elementele prevazute la litera C - Modul de elaborare a
ofertei (in ordinea mentionarii lor in text) si la Capitolul lll - Specificatii Tehnice,
Litera A.

E. Alte detalii privind procedura de inchiriere:

1. Oferta care nu respecta caracteristicile minime solicitate in specificatiile tehnice
nu va fi luata in considerare.

2. Pe parcursul etapei de analiza si evaluare, OCPI Arges are dreptul de a solicita
ofertantilor, in scris, clarificari si/sau completarea documentelor depuse cu documente
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suplimentare sau documente care lipsesc. Comisia de analiza si evaluare are obligatia de a
stabili care sunt clarificarile si completarile formale sau de confirmare, necesare pentru
evaluarea fiecdrei oferte precum si perioada de timp acordata pentru transmiterea clarificarilor,
scop In care acesta are dreptul de a permite si solicita unui ofertant clarificarea/completarea
unor documente care au fost prezentate sau care lipsesc din cadrul ofertei. Comunicarea
transmisa in acest sens catre ofertant trebuie sa fie clara, precisa si sa defineasca in mod explicit
si suficient de detaliat in ce consta solicitarea comisiei de evaluare;

Necomunicarea, in termenul stabilit, a informatiilor sau documentelor solicitate va avea
ca efect neluarea in considerare si respingerea oferte.

3. Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta pe parcursul aplicarii procedurii de
inchiriere.

4. Ofertantul are obligatia de a-si mentine datele din ofertd pe toata perioada de
valabilitate a acesteia.

Capitolul ll - Specificatii tehnice

A. Caracteristicile minime solicitate

Prezentele caracteristici reprezinta ceriniele tehnice, functionale si calitative minime
solicitate de OCPI Arges.

1. Suprafete:
a) Suprafata utila constructie . Se solicita un necesar de spatiu de minim 260 mp si
maxim 280 mp suprafata utila, pentru spatii de arhivare,holuri, scari, grupuri sanitare.

2. Amplasarea zonala a imobilului : zona centrald sau semicentrald a orasului
Topoloveni, de preferintd cu acces la una din arterele principale ale orasului si acces facil la
mijloacele de transport in comun.

3.Numarul cdilor de acces : minim o strada , care sa asigure accesul direct la imobil, cu
nominalizarea acesteia.

4. Imobilul sa fie bransat si contorizat separat la urmatoarele utilitati: apa, canal,
energie electrica, gaze,etc.

5. Dotarile care vor fi incluse in valoarea de inchiriere a imobilului:

5.1. Dotari minime:

- birouri de lucru pentru salariati,inclusiv casierie - min 15 mp;

- zona de lucru cu publicul -min 10 mp;

-holuri, scari, grupuri sanitare — min 15 mp;

-spatiu destinat arhivei -min 230 mp

- acces independent la spatiile de arhiva,;

- holurile s& asigure o bund deplasare a personalului in cladire, cu respectarea
normelor privind evacuarea persoanelor in cazul incendiilor sau seismelor;

- finisaje exterioare/interioare corespunzatoare pentru spatii;
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- pardoseala rezistenta la trafic;

- spatiile sanitare s fie functionale si amenajate corespunzator, finisate (gresie Si
faiantd, sau alte materiale comparative din punct de vedere calitativ, estetic si practic);

- spatiu inchiriat sa fie igienizat si sa nu prezinte degradari structurale,

- instalatii sanitare in stare buna de functionare;

- instalatie de incalzire in stare buna de functionare;

- instalatii electrice in stare buna de functionare ;

- in eventualitatea in care se oferd spre inchiriere numai o parte din imobil, trebuie
asigurata separarea acestuia de restul imobilului, cu acces separat, facil i contorizare separata
a utilitatilor;

- incéperile sa beneficieze de iluminat natural si electric;

- sisteme de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu,precum si sisteme de
detectare,semnalizare si alarmare la efractie;

-avize/autorizatii functionare conform legii.

5.2. Alte dotari incluse in pretul de inchiriere, altele decat cele minime mentionate in
mod expres, in continutul prezentei documentatii.
- vor fi precizate separat.
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DECLARATIE
pe propria raspundere
Subsemnatul/a ;
domiciliat/a Tn judet/sector .
strada nr. bloc
scara etaj ap. , telefon/mobil , declar pe proprie

raspundere, cunoscand prevederile art. 292 din Codul Penal cu privire |a falsul in declaratii, ca
nu am antecedente penale si fiscale, si cd documentele si datele furnizate Tn dosarul de
inscriere sunt adevarate, sunt de acord cu vizitarea imobilului de catre comisia autoritatii
contractante si accesul eventualului evaluator/expert din partea aceleiasi autoritati contractante.

Totodata, declar ca sunt de acord ca, exclusiv in interesul evaluarii comparative a
ofertelor, reprezentantii autoritatii contractante pot realiza fotografii atat in interiorul, cat si in
exteriorul imobilului ofertat.

Data: Semnatura:
[rmn B, e — —  ______— — ___ ____ ____________ _____ ]
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Declaratie ofertant
SUBSBMNEIIIR) e sinnfoam s v e , identificat cu
................................... . sndiul el M et sy TN

calitatea mea de Ofertant pentru incheierea contractului care are ca obiect inchirierea de
imobile cu destinatia de sediu/arhiva pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Topoloveni, declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii urmatoarele:

- nu ma aflu In situatii de naturd sa determine existenta unui conflict de interese si/sau
manifestare a concurentei neloiale;

- imobilul nu este revendicat sau nu am cunostinta de exista informatii privind vreo
posibila revendicare;

- nu am datorii catre furnizorii de utilitati si/sau cand taxele si impozitele catre stat nu sunt
platite la zi;

- imobilul nu face obiectul unor litigii sau este urmarit silit.

Totodatd, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea datelor cu care iau contact, asupra
altor informatii prezentate si asupra lucrarilor colectivului de analiza si evaluare pe parcursul
aplicarii procedurii de inchiriere.
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DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA PREVEDERILOR LEGALE PRIVIND PSI

SUBSBINIRIUL .. o smsns sons we sipmressmics e ko Uom s Ramrs G s =i
reprezentant imputernicit al
denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economfc)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, cd vom respecta pe toata durata contractului de inchiriere, in cazul
in care acesta ne va fi atribuit, regulile obligatorii referitoare la psi in vigoare la nivel national si
orice alte reglementari care vor aparea.

Data completarii: ....................

(semnatura autorizata)

mﬁ
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Capitolul IV
- Model -

CONTRACT DE iNCHIRIERE
nr. din data de

Temei legal: Temei legal: Incheiat in conformitate cu art. 29 alin .(1) lit. a) din Legea
nr.98/2016 privind achizitiile publice .

Procedura de achizitie publicad aplicata pentru atribuirea prezentului contract este
Procedura interna P.O. nr..................

1. Partile contractante:

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ARGES cu sediul in Pitesti,
str. Maior Gheorghe Sontu, nr. 8A, telefon 0248-218850, fax 0248-611636, codul fiscal 9861900,
cont trezorerie RO87TREZ23G510103203004X deschis la Trezoreria Municipiului Pitesti,
reprezentatd de domnul .........ccccoeeiiininnn, — Director, in calitate de LOCATAR,

si

S.C. (denumirea persoanei juridice sau
numele si prenumele persoanei fizice),cu sediul/domiciliul in . 8t :
nr. ,cod postal: : jud.Arges,cod fiscal ,cont
trezorerie deschis la trezoreria (datele de
identificare ale persoanei fizice/juridice contractante; reprezentantul legal/conventional al
persoanei juridice),reprezentata de domnul in calitate de LOCATOR,
s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

2. Obiectul contractului:
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului destinat arhivei/sediu BCPI
, In perioada/perioadele convenite.

2.2 Locatorul inchiriaza locatarului imobilul situat in , n
suprafata utila de mp, compus din incaperi, numit in continuare spatiu inchiriat,
pentru activitatea Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara din cadrul

Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges, in schimbul platii de catre locatar a chiriei
in cuantumul si condiiile prevazute prin prezentul contract.

2.3. Predarea—primirea imobilului va fi consemnata in procesul-verbal care constituie anexa la
prezentul contract si face parte integranta din acesta.

2.4. Locatorul asigura locatarului dreptul de folosintd asupra imobilului inchiriat si asupra
bunurilor accesorii ale acestuia — consemnate Tn procesul-verbal de predare-primire anexa la
prezentul contract si face parte integranta din acesta.

2.5. Locatorul este titular al dreptului de proprietate asupra imobilului Tnchiriat potrivit
documentelor anexate acestui contract (contractul de vanzare—cumpdrare in copie autentificata;
autorizatia de construire; procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor; hotarare
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judecatoreasca, documentatia cadastrald; incheierea de intabulare a imobilului; extrasele de
carte funciara).

2.6. Destinatia spatiului inchiriat este desfasurarea activitatii Biroului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges.

3. Durata contract:

3.1.Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii sale de catre parti si se incheie pe o
perioada ferma de 4 (patru) ani, de la pana la
3.2. Partile convin faptul ca niciuna dintre parti nu va avea dreptul sa denunte umlateral prezentul
contract pana la expirarea duratei.

3.3. Contractul poate fi reinnoit pe aceeasi perioada de timp, prin acordul partilor.

3.4. Intentia de reinnoire a contractului se va notifica n scris de catre Locatar cu cel putin 30
(treizeci) de zile inainte de expirarea duratei precizate la art. 3.1.

3.5. Contractul nu poate fi prelungit prin tacita relocafiune.

4. Documentele contractului:
41. Documentele contractului sunt:
- caietul de sarcini si Procedura internd P.O. nr.........cccooviiiinninn

5.Pretul contractului:

5.1.Chiria lunara a spatiului inchiriat este de lei/mp suprafata utila, fara TVA, chiria fiind
scutita de plata TVA conform prevederilor Codului fiscal.
5.2 Valoarea totala lunara a chiriei este de lei, fara TVA, chiria fiind scutita de plata

TVA conform prevederilor Codului fiscal.

5.3 Contravaloarea utilitatilor (apa, canalizare, energie electrica si termica, gunoi, etc) nu este
inclusa Tn pretul chiriei, acestea fiind facturate separat si achitate de locatar in functie de
consumul lunar.

5.4. Pretul chiriei lunare este ferm si nu poate fi modificat pe toata durata contractului.

6.Plata chiriei si a utilitatilor:

6.1.Locatarul are obligatia de a efectua plata catre locator,dupa cum urmeaza:

-in termen de 30 de zile de la data primirii facturilor, conform prevederilor Legii nr. 72/2013;
-prin virament bancar, in cont deschis la Trezorerie,conform prevederilor legale privind achizitiile
publice.

6.2. Platile sunt conditionate de aprobarea si alocarea de fonduri si se vor efectua in limita
acestora.

7. Conditii de derulare a contractului:

7.1. Prezentul contract se inchiere pe o durata de 4 (patru) ani, cu posibilitatea de prelungire
cu aceeasi durata, prin acordul partilor.

7.2. Locatarul isi rezerva dreptul ca sa prelungeasca contractul cu o duratd mai mare fata de
cea mentionata la art. 7.1, cu acordul partilor.

8.0bligatiile locatorului:
8.1. Locatorul se obliga:
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a) sa predea imobilul cu toate accesoriile sale in starea corespunzatoare folosintei pentru care
a fost inchiriat, sa 1l utileze cu bunurile accesorii necesare asigurarii locatarului unei optime
folosinte, precum si sa il intrefina in stare optima tot timpul cat dureaza inchirierea;

b) sa execute toate lucrdrile de reparatii capitale necesare mentinerii functionalitatii de la
momentul initial al inchirierii imobilului, Tn cel mai scurt timp de la sesizarea scrisa a locatarului;
c) s& asigure folosinta imobilului Tnchiriat Tn tot timpul contractului, garantand pe locatar contra
pierderii totale sau partiale a bunului, contra viciilor imobilului ori contra tulburarii folosintei
imobilului:

d) sa suporte sarcinile si impozitele asupra imobilului inchiriat;

e) s& asigure contorizarea proprie a utilitatilor (apa, canalizare, energie electrica si termica etc.),
n vederea achitarii contravalorii facturilor;

f) sa asigure utilitatile si serviciile aferente spatiului inchiriat necesare desfasgurarii activitatii
locatarului;

g) sa intabuleze in Cartea Funciara prezentul contract in termen de 45 zile de la semnare;

h) sé& garanteze pentru viciile spatiului care impiedica folosirea lui normala, potrivit scopului
pentru care este incheiat contractul si anume desfasurarea activitatii Biroului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara sau care diminueaza substantial posibilitatea de folosire, Tn
conditiile art. 1790 Cod civil in vigoare. Dispozitiile art. 1791 devin aplicabile;

i) sa efectueze reparatiile capitale pe durata fnchirierii, daca Tn acest timp imobilul in care se
afla spatiul va avea nevoie de astfel de interventii; in acest sens Locatorul se obliga sé intretina
in bune conditi elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementele de constructii
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Tmprejmuiri), curtea, precum si intretinerea in bune
conditii a instalatiilor cladirii;

j) sa permita instalarea siglelor specifice desfasurarii activitatii Locatarului, atat in exteriorul, cat
si Tn interiorul spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil;

k) s& permita Locatarului instalarea echipamentelor specifice activitatii proprii, in spatiul inchiriat;
) s& permitd Locatarului sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei specificate in contract
si in conformitate cu prevederile prezentului contract;

m) sa emita si sa transmita Locatarului, prin posta sau prin altd modalitate,cu confirmare de
primire, la adresa acestuia mentionata in prezentul contract, facturile sau alte documente, in
original pentru plata chiriei, conform art. 6.1;

n) s& asigure Locatarului avizele/autorizatii necesare functionarii conform legii, sistemele de
avertizare si stingere la incendiu in intreg imobilul,precum si sistemele de detectare,semnalizare
si alarmare la efractie, astfel cum au fost specificate in caietul de sarcini.

9.0bligatiile locatarului

9.1. Locatarul se obliga:

a) sa foloseasca imobilul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract;

b) sa plateasca chiria si utilitatile la termenele fixate prin contratul;

c) sa execute, cu avizul Locatorului, in timp util, in bune conditii si pe cheltuiala sa, toate lucrarile
de intretinere si reparatii curente (toate reparatiile mici, locative, cat si lucrarile de intretinere
curentd ce cad in sarcina sa, conform Codului Civil), necesare pentru intretinerea spatiului
inchiriat, in conditiile in care a fost preluat. De asemenea, trebuie sa informeze imediat Locatorul
cu privire la orice accidente sau degradari/deteriorari ce s-ar produce in spatiul inchiriat;

d) sa permitd accesul Locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea interventiilor urgente si
lucrarilor de reparatii, ce ii revin acestuia;
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e) la sfarsitul contractului s& restituie imobilul inchiriat n starea in care I-a primit, potrivit
procesului-verbal de predare-primire incheiat dupa perfectarea contractului, cu uzura inerenta
utilizarii imobilului conform destinatiei stabilite Tn acest contract.

10.Subinchiriere si cesiunea

10.1 Subinchiriere in totalitate sau in parte a imobilului inchiriat sau cesiunea contractului unui
tert este permisd numai cu acordul prealabil scris al locatorului, cu respectarea conditiilor si
obtinerea aprobarilor cerute pentru inchiriere.

11. Penalitati, daune-interese

11.1 Tn cazul in care, din vina sa exclusivé, locatorul nu reuseste sa-si indeplineasca obligatiile
asumate prin prezentul contract, atunci locatarul are dreptul de a deduce, ca penalitai, din
valoarea facturii emise in conditiile contractului o suma echivalenta cu rata dobanzii legale
penalizatoare care se stabileste la nivelul ratei de referintd a Bancii Nationale a Romaniei plus
8 puncte procentuale.

11.2. In cazul in care locatarul nu onoreaza facturile la termenul scadent prevazut la art. 6.1.,
acesta are obligatia de a plati Locatorului, ca penalitafi, o dobanda penalizatoare echivalenta cu
rata dobanzii legale penalizatoare care se stabileste la nivelul ratei de referinta a Bancii
Nationale a Romaniei plus 8 puncte procentuale (calculata potrivit art. 3 (2") din Ordonanta
Guvernului nr. 13/2011 privind dobanda legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii
b&nesti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar,
aprobata prin Legea nr. 43/2012).

11.3.Locatorul poate pretinde daune-interese pentru toate cheltuielile facute pentru recuperarea
creantei, in conditiile neexecutarii la timp a obligatiei de plata de catre locatar.

11.4.Fara a aduce atingere drepturilor prevazute la art. 11.3, dacd sunt intrunite conditiile
intarzierii la plata, locatorul poate pretinde locatarului plata contravalorii in lei la data platii a
sumei de 40 euro, reprezentand daune-interese suplimentare minimale.

11.5.0bligatia de platd a sumei prevazute la art.11.4 este scadenta de la data la care curge
dobanda penalizatoare, potrivit prevederilor art. 11.2.

12. incetarea contractului:

12.1.Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract, in mod culpabil si repetat, de
catre una dintre parti, da dreptul partii lezate de a cere rezilierea contractului si de a pretinde
plata de daune-interese.

12.2.Prezentul contract inceteaza :

a) la expirarea duratei prevazute la art. 3.1.; este exclusa tacita relocatiune;

b) prin acordul partilor;

c) in situatia in care titlul locatorului va fi desfiintat sau locatorul va instraina spatiul inchiriat,
situatie Tn care noul proprietar va fi obligat sa respecte prezentul contract, in conditiile prevazute
de art.1811 din Codul civil;

12.3.Locatarul Tsi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul, in cel mult 30 de zile de la
aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea contractului
respectiv ar fi contrara interesului public.

12.4.Locatarul are dreptul de a anula oricadnd contractul, printr-o nofificare scrisa adresata
locatorului, férd nici o compensatie, dacé acesta da faliment sau este insolvabil, cu condiia ca
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aceasta anulare sa nu prejudicieze sau sa afecteze dreptul la actiune sau despagubire pentru
locator.

12.5. In cazul prevazut la clauza 12.3 si 12.4, Locatorul are dreptul de a pretinde numai plata
corespunzatoare pentru partea din contract indeplinitd pana la data denuntarii unilaterale a
contractului.

13. Forta majora

13.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

13.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

13.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara
a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pariilor pana la aparitia acesteia.

13.4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, in
termen de 3 zile de la aparitia respectivului caz de forta majora, producerea acesteia si de a lua
orice masuri care Ti stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor; aceeasi obligatie de
notificare subzista si in cazul incetarii cazului de for{a majora .

13.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 15
zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna dintre parii sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

14 Solutionarea litigiilor

14.1. Partile vor depune toate diligentele pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele Tn cadrul sau in legatura cu indeplinirea
prezentului contract.

14.2  [n cazul in care partile nu reusesc sé rezolve in mod amiabil neintelegerea sau disputa,
litigiul va fi solutionat de o instanta judecatoreasca competenta, conform dreptului comun.

15. Limba care guverneaza contractul:
15.1. Limba care guverneaza contractul este limba romana .

16. Comunicari
16.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris.
16.2 Orice document scris trebuie nregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.
16.3. Comunicarile dintre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris
a primirii comunicarii.
16.4 Persoanele desemnate pentru urmarirea indeplinirii obligatiilor ce revin partilor din
prezentul contract sunt:

- D-na Paula MOCANU-CHIVA, D-na Berevoianu Cosmina, D-l. Marcel PANDELICA,
0248/218850,215015, int.2034,2035si registratorii sau fnlocuitorii acestora, pentru
BCPI , din partea Locatarului;

- DI(d-na) , din partea Locatorului.
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17. Legea aplicabila
17.1.Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

18. Amendamente

18.1 Pe durata indeplinirii prezentului contract, partile contractante au dreptul de a conveni
modificarea clauzelor acestuia numai prin act aditional.

19 Dispozifii finale

19.1. Prezentul contract a fost incheiat in 2(doud) exemplare a cate -- (numérul de pagini in
cifre) pagini, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATAR, LOCATOR,

O.C.P.l. ARGES
Director,

Sef Birou Economic,

Aviz de legalitate,

Viza CFP

Responsabil Achizitii,
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